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Der effiziente und klimascho-
nende Umgang mit Res-
sourcen steht für den Indus-
trieparkbetreiber Infraserv 
Höchst in Frankfurt am 
Main an oberster Stelle. 
Doch nicht nur bei der Ener-
gieversorgung von Produkti-
onsanlagen der Chemie- und 
Pharmaindustrie wird bei In-
fraserv auf Effizienz Wert ge-
legt, auch im Gebäudebetrieb 
wird  stetig nach Optimie-
rungsmöglichkeiten zur En-
ergieeinsparung gesucht. Ziel 
ist dabei, die Kundenzufrie-
denheit zu erhöhen, ohne auf 
merklichen Komfort zu ver-
zichten, denn der  Energiebe-
darf trägt wesentlich zu den 
Mietnebenkosten bei.

Im Industriepark Höchst be-
treibt Infraserv Höchst rund 
65 Gebäude, deren technische 
Anlagen und ihre Energiever-
bräuche permanent auf dem 
Prüfstand stehen. Dabei wer-
den unterschiedliche Werk-
zeuge zur Analyse eingesetzt, 
wobei die Zählwerterfassung 
in den Mietbereichen bei al-
len Energie verbrauchenden 
Anlagen der Schlüssel ist.

Unterschiedliche Zählwert-
erfassungssysteme grei fen 
dabei ineinander. Über die 
Gebäudesystem- und Gebäu-
deleittechnik oder Energie-
mengenerfassungssysteme 
werden die Zählerdaten in 
den Anlagen- und Mietbe-
reichen ermittelt und über 
BACnet/IP für ein Energie-
Monitoring zusammenge-
fasst. Jede Veränderung an 
den Anlagensteuerungen, sei 
es aus Instandsetzungs- oder 
Revital isierungsgründen, 
wird zum Anlass genommen, 
bereits die Automationsebene 
auf BACnet zu ertüchtigen. 
Damit wird sichergestellt, 
dass alle relevanten Daten-
punkte, die zur Beobachtung 
der Funktionalität einer An-
lage und zur Auswertung ih-
rer Effizienz notwendig sind, 
vorhanden sind.

Die Verarbeitung und Visu-
alisierung  der Datenpunkte 
erfolgt im zentralen Buil-
ding Management Cock-
pit (BMC). Unterschied-
liche Sichten der Benutzer 
des BMC erlauben die opti-
male Interpretation und Be-

nutzung der BMC-Systeme. 
Grob lassen sich dabei fünf 
grundlegende

Ansichten definieren:
  Für den Service Desk ist 
der Blick auf die aufgetre-
tenen und anstehenden 
Alarme wichtig, damit die 
Mitarbeiter dazu hinter-
legte Anweisungen und 
Maßnahmen einleiten 
können.

  Das Betriebsteam braucht 
die Sicht auf die Anlagen-
grafiken mit allen Soll-/Ist-
werten, um die Anlagen 
darüber zu bedienen. 

  Der Betriebsverantwortli-
che erhält eine kompri-
mierte Übersicht auf die 
Betriebs- und Alarm-Zu-
stände, um den grundsätz-
lichen Betrieb aufrecht zu 
erhalten.

  Der Facility Manager er-
hält eine spezielle Ansicht, 
in der die Effizienz der An-
lagen angezeigt wird. Da-
mit kann er gezielt Maß-
nahmen für notwendige 
Optimierungen einleiten 
oder gegebenenfalls auf 
den Mieter einwirken.

  Der Kunde beziehungswei-
se Mieter kann schließlich 
auf Wunsch eine eigene 
Sicht mit den gewünschten 
Informationen erhalten, 
zum Beispiel Temperaturen 
und relative Feuchte im ei-
genen Serverraum.

Das BMC stellt dabei ein 
Zusammenwirken unter-
schiedlicher Applikationen 
(Gebäudeleittechnik, En-
ergiemonitor, Alarmma-

nagement) dar, die in einer 
Browser-Benutzeroberfläche 
über Internet bedient wird. 
Die IT-Infrastruktur ist sei-
tens Infraserv Höchst ent-
sprechend ausgelegt, wo-
bei Datensicherheit oberste 
Priorität hat und gleichzei-
tig die hohe Verfügbarkeit 
der Infrastruktur und der 
Servercluster sichergestellt 
wird. 

In derzeit rund 30 angebun-
denen Gebäuden und deren 
Anlagen nutzen die Facili-
ty Management- Mitarbeiter 
von Infraserv Höchst diese 
Analysemethoden zur Iden-
tifizierung von Einsparpo-
tenzialen. Die gewonnenen 
Erfahrungswerte sollen nun 
sukzessive auf weitere Gebäu-
de im Industriepark Höchst 
ausgeweitet werden. 

Energieeffizienz im Facility Management

Unter konsequenter Nutzung von BACnet in der Manage-

mentebene spart Infraserv Höchst Energie im Betrieb  

der Gebäudetechnik ein.

Sicht des Betriebsverantwort-

lichen mit Anzeige der Anla-

geneffizienz im BMC.

FM-Sicht mit Anzeige der Be-

triebseffizienz (Ampel farben) 

im BMC.
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